Csesznek Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
../2021.(...) onkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelméral szolo
13/2017.(X1L.29.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Csesznek Kozségi Onkormanyzat Képvisel-testiilete a telepiiléskép védelmérdl sz6lé 2016.
évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjdban meghatdrozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepcioérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI1.8.) Korm.
rendelet 43/A. § (6) bekezdés c) pontjdban meghatarozott feladatkorében eljaré Veszprém
Megyei Korményhivatal Allami Foépitész, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag,
Veszprém Megyei Kormdnyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztily és a Balaton-
felvidéki Nemzeti Park Igazgatsdg, valamint Csesznek Kozségi Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel
Osszefiiggd partnerségi egyeztetés helyi szabdlyairdl sz6l6 8/2018.(XII1.10.) dnkorményzati
rendelete szerinti partnerek véleményének a kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§ Csesznek Kozségi Onkorményzat Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl sz616
13/2017.(X11.29.) 6nkormanyzati rendelete (a tovdbbiakban: Rendelet) az aldbbi §-okkal és
azt megel6zo alcimmel egésziil ki:

,»1/A. Helyi védelem”

2/A. § A helyi védelem feladata
a) az oltalmat igénylo épitészeti Orokség szambavétele és meghatdrozdsa, védetté
nyilvdnitdsa, nyilvdantartdsa, dokumentdldsa, megorzése, megoriztetése és a lakossdggal
torténo megismertetése és
b) a helyi védelem alatt dllo épitészeti orokség kdrosoddsdnak megeldzése, elhdritdsa,
vagy a bekovetkezett kdrosodds csokkentésének vagy megsziintetésének elosegitése.

2/B. § (1) A helyi védelem ald helyezés, vagy annak megsziintetése kezdeményezheto
a) hivatalbol, vagy
b)természetes és jogi személy dltal irdsban Csesznek Kozségi Onkormdnyzat
Polgdrmestere titjdn.
c) a telepiilésrendezési eszkozok keretében elkésziilt orokségvédelmi hatdstanulmdny is
Jjavaslatot tehet
(2) A védelem ald helyezésre vonatkozo (1) bekezdés b) pont szerinti kezdeményezésnek
tartalmaznia kell:
a) a kezdeményezo nevét,
b) a védendo érték megnevezését, sziikség esetén koriilhatdroldsdt,
c) a pontos hely megjelolését (utca, hdzszam, helyrajzi szam, épiilet, épitményrész, egyéb
elem, telek, telekrész),
d) a védelemmel kapcsolatos javaslat rovid indokoldsdt és az erre vonatkozo
dokumentumok megjelolését, vagy leirdsdt és
e) a kezdeményezés indokoldsat.
(3) A védelem megsziintetésére vonatkozo (1) bekezdés b) pont szerinti kezdeményezésnek
tartalmaznia kell:
a) a kezdeményezo nevét,



b) a védett érték megnevezését, sziikség esetén koriilhatdroldsdt,
c) a pontos hely megjelolését (utca, hdzszdm, helyrajzi szdm, épiilet, épitményrész, egyéb
elem, telek, telekrész),
d) a védelem megsziintetésével kapcsolatos javaslat rovid indokoldsdt és az erre vonatkozo
dokumentumok megjelolését, vagy leirdsdt a jelenlegi dllapotot bemutato fotokat és
e) a kezdeményezés indokoldsdt.
(4) A teriileti és egyedi helyi épitészeti védelem ald helyezésrol szolo onkormdnyzati rendelet
szakmai megalapozdsdra, ha a telepiilésrendezési eszkozok megalapozo munkarésze nem
tartalmazza, értékvizsgdlatot kell késziteni.
(5) A védelem megsziintetésére abban az esetben keriilhet sor, ha a védett érték
a) egyedi érték esetében megsemmisiilt,
b) a védelem alapjdt képezo értékeit helyredllithatatlanul elvesztette vagy
c) a szakmai ismérveknek nem felel meg.
(6) A védelem ald helyezés és a védelem megsziintetésének szakmai elokészitését a telepiilési
foépitész végzi.

2/C. § (1) A helyi védett értékekrdl Csesznek Kozségi Onkormdnyzat nyilvdntartdst vezet,
melybe bdrki betekinthet.
(2) A Nyilvdantartds a kormdnyrendeletben meghatdrozottakon til tartalmazza
a) a védelem elrendelésére vonatkozo képviselo-testiileti eloterjesztést és a dontés
mdsolatdt,
b) a lehatdroldst bemutato térképmdsolatot és
c) a védett értéket érinto beavatkozdsok, hatosdgi intézkedések jegyzékét (iktatoszamait).
(3) A nyilvdantartds vezetésérol a jegyzo gondoskodik.

2/D. § Helyi egyedi védelem — 2. mellékletben foglaltak szerint —Csesznek, Vdr utca 35. 98
hrsz-ii ingatlanon 1évo Falumiizeum (helytorténeti kidllitohely) épiiletére terjed ki.

2/F. § (1) A helyi egyedi védelem alatt dllo
a) épitészeti orokség elemeinek veszélyeztetése, megrongdldsa, megsemmisitése tilos és
b) épitészeti orokséget a tulajdonos koteles jo karbantartani, dllapotdt megovni, a
haszndlata nem veszélyeztetheti az adott épitészeti orokség fennmaraddsat.
(2) A helyi védelem alatt dllo elemet nem veszélyeztetheti, telepiilésképi vagy miiszaki
szempontbol kdrosan nem befolydsolhatja az adott épitészeti orokségen vagy kozvetlen
kornyezetében végzett épitési tevékenység, teriilethaszndlat.

2/G. § (1) Helyi védelem alatt dllo épitményen a kovetkezo dltaldnos szabdlyok betartdsa
mellett végezheto épitési tevékenység:
a) az épitmény korszeriisitése, dtalakitdsa, bovitése megengedett, amennyiben az
épitmény védett elemei — e rendeletben foglalt kovetelményekkel osszhangban - nem
vdltoznak meg, és
b) a helyi egyedi védelem alatt dllo épitmény részlegesen elbonthato, amennyiben
ba) a bontani kivdnt épitményrész — az értékvizsgdlat alapjdn - épitészeti értéket
nem hordoz és
bb) a bontds az épitmény rendeltetésszerii haszndlata érdekében torténik, és a
védelem ald helyezést megalapozo érték nem sériil.
(2) A helyi egyedi védelem alatt dllo épiileteket érinto teljes falfeliileten torténo vakolat
bontdsa, épiiletrész, épiiletszerkezet dtalakitdsa, bontdsa tervezett épitési beavatkozds esetén
a) szonddzo falkutatdst kell végezni, mely a kivitelezés megkezdésekor is elvégezheto
b) az épiilet teljes korii épitészeti felmérését és dokumentdldsdt el kell végezni.



(3) A (2) bekezdés a) és b) pontokban foglalt dokumentumok és vizsgdlat megdllapitdsait az
épitési beavatkozds tekintetében figyelembe kell venni.

(4) A (2) bekezdés rendelkezéseit a kizdrolag baleset-, életveszély vagy kozbiztonsdg
biztositdsa érdekében végzett dllagmegovdst szolgdlo bontds nélkiili felijitds esetén nem kell
alkalmazni.

2/H. § A telepiilésképet ronto dllapoti épiiletek tulajdonosait helyrehozatali kotelezettség
terheli.”

4.§A Rendelet a kdvetkezo 5/A. §-al egésziil ki.

(1) A 2. mellékletben szereplo helyi egyedi védelem alatt dllo épiiletek (tovdabbiakban: védett
épiilet) hagyomdnyos épitészeti tomegét, tetoformdjdat meg kell tartani, érintetleniil hagyva a
hagyomdnyos homlokzati nyildsrendet, és a nyildsok osztdsait, megorizve a homlokzati
tagozatokat és diszitéseket.

(2) A védett épiilet korszeriisitése, dtalakitdsa, bovitése sordn a védelem érdekében az

épiiletek mai igényeknek megfelelo haszndlatdt biztositani kell.

(3) A helyi egyedi védelem alatt dllo épitmények helyredllitasdandl, dtalakitdsdndl és

bovitésénél

a) a meglévo és uj épiilettomegek ardnyai, formdi és anyaghaszndlatai illeszkedjenek
egymdshoz;

b) az épiiletnek a kozteriiletrol ldathato homlokzatdn meg kell tartani, érintetleniil kell
hagyni, illetve sziikség esetén lehetdleg az eredeti dllapotnak megfeleléen vissza kell
dllitani:

ba) a homlokzat feliiletképzését;

bb) a homlokzat diszito elemeit;

bc) a nyildszdrok keretezését, azok jellegzetes szerkezetét, az ablakok osztdsdt;
bd) a torndcok kialakitdsdt

be) a ldbazatot.

c) bovitéssel az épiilet szélessége nem novelheto az utcai beépitési vonaltol szdamitottl5 m-
en beliil.

d) az utcai homlokzati vonalra meroleges tetogerinccel épithetd ijjd,

(4) Ha a helyi védelem ald helyezett épitmény egyes részét, részletét e rendelet hatdlyba
lépését megelozoen az eredeti eltérd megjelenésiivé alakitottdk dt, az épitmény egészére
vagy lehatdrolhaté — az dtalakitott részt is magdban foglalo — részegységére kiterjedo
feluijitas sordn azt
a)  azeredeti dllapotnak megfeleloen, vagy
b)  ha az dtalakitott rész eredeti dllapotdra vonatkozo dokumentum nem lelheto fel és

azt kovetkeztetésekkel sem lehet valdsziniisiteni, a homlokzatot a megfeleléen
megmaradt eredeti elemeinek, vagy hasonlo stilusu épiilethomlokzatok, eredeti és
analog formaelemeinek alkalmazdsdval kell helyredllitani.

(5) A helyi védett épiilet anyaghaszndlata sordn az aldabbiakat kell betartani:

a)  a homlokzatok szinezése fehér, sziirkével ill. sdrgdval tort fehér, okkersdrga vagy
annak drnyalatai lehet;

b)  afal anyaga vakolt és meszelt tégla, természetes ko, a ldbazati anyag terméskdo,;
C)  atetd anyaga agyagcserép vagy nddfedés lehet.

d)  azuj vagy felijitando tetd hajldsszoge 37-45° kozott legyen;

€)  a keritések, kapuk anyaga illeszkedjen az épiilethomlokzati anyagokhoz;

f)az dttort kerités illeszkedjen az épiilet kialakitdsdhoz (vakolt tégla, k6 vagy fa), ldbazat
esetén a felso rész és kapuzat anyaga fa lehet.



(6) A helyi védelemmel érintett ingatlanon a kialakult beépités megorzésére kell torekedni,
kiilonos tekintettel az épiilet oldalhatdros beépitésii elhelyezésére és ha a telken eredeti
mellékfunkciojii épiilet dll, akkor annak az épitési helyén az épitmények felijitasdaval,
dtalakitdsdval és elbontds esetén ujraépitésével”

5.§A Rendelet 16.§ helyébe a kovetkez6 16.§ 1€p:

"16.§ (1) Kotelezo telepiilésképi bejelentési eljdrdst lefolytatni

a) az épitmények rendeltetésének modositisa vagy rendeltetési egysége szdamdnak

megvaltozdsa (a tovabbiakban egyiitt: rendeltetésvaltozds) tekintetében, és
b) a rekldmok és reklamhordozok és reklamhordozot tarto berendezések elhelyezése
tekintetében a rekldmok és rekldmhordozok elhelyezését megelozoen.

(2) A telepiilésképi bejelentési eljdrdst a polgdrmester a Tvtv-ben, a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendeletben (a tovdbbiakban: Tr.) és a jelen rendeletben foglalt eljdardsi szabdlyok szerint
folytatja le.
(3) A telepiilésképi bejelentési eljdrds lefolytatdsdhoz a dokumentdciot 1 példdnydt papir
alapon, 1 példdnyadt elektronikus adathordozon kell benyiijtani.
(4) A reklam és reklimhordozo elhelyezése a telepiilésképi bejelentés alapjin — a
Polgdrmester tudomdsul vételét tartalmazo hatosdgi hatdrozatanak birtokdban, az abban
foglalt esetleges kikotések figyelembevételével — megkezdheto, ha ahhoz mds hatosdgi
engedély nem sziikséges.
(5) Ha a rendeltetésviltozds megfelel a helyi épitési szabdlyzatban foglalt
kovetelményeknek, a polgdarmester kérelemre - az ingatlan-nyilvantartdsban torténo
dtvezetés céljdabol - 15 napon beliil hatosagi bizonyitvdnyt dllit ki az épitmény, valamint az
épitményen beliili ondllo rendeltetési egység rendeltetésének modositdsdrol és uj
rendeltetésérol, valamint az épitmény rendeltetési egységei szamdnak megvdltozdsdrol és az
tij rendeltetésszamdrol.
(6) E rendeletben foglalt telepiilésképi kotelezettségek megsértésével kapcsolatos hatosdgi
eljdgrdasra a Tvtv., a Tr. és a Kr. illetve a kozigazgatdsi hatdsdgi eljdrds és szolgdltatds
dltaldnos szabdlyairol szolo torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

6.8 A Rendelet a 2. melléklettel egésziil ki.

7.8 Ez a rendelet 2021. ............... -an 1ép hatdlyba.
TriebIné Stanka Eva Rendta Gyimesiné Bognar Enikd
polgarmester aljegyz6
Kihirdetve: 2021. ........cc... ... -4n

Gyimesiné Bognar Enikd
aljegyz6



Melléklet a ../2021. (....) onkormanyzati rendelethez

2. melléklet a 13/2017. (XI1.29.) 6nkormanyzati
rendelethez

1. Helyi védelem alatt allé épitészeti orokségek jegyzéke

Helyi egyedi védelemmel érintett épiiletek:

1. Csesznek, Var utca 35. Falumizeum (helytorténeti kidllitéhely) épiilete 98 hrsz.

2. Helyi egyedi védelemmel érintett épiiletek térképi megjelenitése
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